MEMORIA DE CALIDADES SAN ANDRÉS, 38

Características edificación
Descripción del edificio
La tipología edificatoria es de manzana cerrada  entre medianerías.

El edificio se articula alrededor de un patio central, existiendo otro lateral y uno posterior que forma parte de un patio azul que ocupa el centro de una gran  manzana.

El edificio consta de planta baja, 4 plantas de piso y una de bajo cubierta que se comunica con los pisos de la cuarta planta mediante escaleras internas, siendo las viviendas de la planta cuarta duplex con los dormitorios en la planta alta e iluminados mediante huecos a patios y ventanas Velux en cubierta.

Todas las plantas están ocupadas por viviendas, con excepción de la planta baja que tiene cuatro locales  comerciales. De los cuales, uno  de ellos ocupa parte del espacio que luego se convierte en patio.

Las viviendas se sitúan a lo largo de un distribuidor que recorre tres laterales del patio central de la finca, mientras que en el cuarto lado toman luces y ventilación las viviendas que dan a la calle San Andrés

Descripción constructiva del edificio
Los materiales empleados en la construcción del edificio son los siguientes:

La fachada principal está compuesta por fábrica de ladrillo macizo, con seis huecos por planta, siendo los de la 1º, 2º, y 3º planta balcones que vuelan respecto a la fachada.

Los patios y medianerías se resuelven a base de estructura mixta compuesta por entramado de madera enmaromada arriostrada por fábrica de ladrillo macizo. La terminación exterior es un revoco a la catalana con volúmenes entre ventanas

El resto de la estructura es del mismo tipo que la de los patios, siendo los forjados de viguetas de madera con relleno en el entrevigado, si bien, se han sustituido todos los tramos que presentaban alguna deficiencia por el paso del tiempo con vigas metálicas, bovedillas cerámicas, mallazo y capa de compresión.

La cubierta es a diferentes aguas con estructura a base de pares de madera y cubrición de teja cerámica curva con un enripiado, pero dado su mal estado va a ser sustituida en su totalidad por una estructura de vigas metálicas y a mejorarse sus condiciones de habitabilidad para las zonas vivideras aumentando los aislamientos tanto térmicos como acústicos con placas de poliuretano y placas de Onduline y sobre esto la teja antigua que se pueda aprovechar.
Los espacios comunes en el interior del edificio serán, el portal, con solado de piedra natural y las paredes de estuco según el proyecto específico de portal .

Las escaleras se restaurarán  íntegramente manteniendo la misma tipología.

Acabados interiores de Vivienda

Pavimento vivienda: Tarima flotante de primera calidad en una sola lama y tablón largo en color roble o similar, marca y modelo a elegir por la dirección facultativa.

Rodapiés: Serán siempre iguales al solado correspondiente, gres o madera de 10-12 mm. de altura.

Solado cerámicos: Todos de firmas de primera calidad.

Solado cocinas: Tipo compacto o similar en gran formato . 

Solado baños: Dependiendo de las estancias irán de piedra natural tipo mármol, o gres cerámico de primera calidad. 

Alicatados: Irán alicatados de gres cerámico mono cocción y otros aplacados de piedra natural tipo mármol en las zonas que corresponda según la dirección facultativa
Parámetros verticales:. Toda la pintura de zonas vivideras será plástica lisa satinada lavable con dos manos color en tonos claros pastel a elegir según dirección facultativa.

Parámetros horizontales:  Las viviendas llevarán todo el falso techo de pladur.

Carpintería exterior

Ventanas y balconeras: Se realizará la sustitución de todos los ventanales de fachada de la forma más fiel posible a la realidad existente. Toda la carpintería será de madera de exteriores de primera calidad. El resto de las ventanas, que no estén situadas en la fachada principal serán de aluminio de primera calidad. El acristalamiento se realizará en climalit o similar.

Puertas de acceso: Todas  las puertas de acceso a las viviendas serán blindadas.

Persianas: Lamas de aluminio térmico con acabado visto. El accionamiento será mediante motor eléctrico tubular con pulsadores.

Carpintería interior

Puertas de paso: Ciegas y lisas según diseño de la Dirección Facultativa con medidas especiales de alto por 82 cm de ancho en madera maciza de roble teñida de wengue. 

Armarios y vestidores: Los armarios irán de suelo a techo con hojas practicables o correderas a juego con la carpintería interior y vestidos interiormente con baldas, cajones y barra-colgador y forrados con acabado roble según detalle de diseño. Los vestidores irán totalmente acabados según diseño de la Dirección Facultativa. 

Elementos especiales

Encimeras: Encimeras  de madera con tratamiento especial para el agua en todos los baños.  

Fontanería y Sanitarios

Los aparatos sanitarios de baños serán de la marca Roca o similar. Las duchas  serán de obra con lámina de PVC y acabado de tarima con entrecalles de madera tratada, enrasada con el pavimento del baño. 

Climatización
Para cada vivienda se proyecta una instalación de climatización mediante bomba de frío/calor marca Daikin, compuesta de unidad exterior situada en la cubierta y con distribución mediante unidades interiores en los falsos techos.

Telecomunicaciones e Instalaciones Especiales
Cada vivienda estará dotada con las últimas tecnologías en materia audiovisual llevando  puntos de TV por cable y digital, antena parabólica y RDSI en todas las habitaciones. 

Los mecanismos integrados en la vivienda serán de la marca SIMON gama alta similar.

Las viviendas contarán con instalación de video portero, con monitor y accionamiento interior. 

Cocinas

La cocina se entrega totalmente amueblada y dotada de campana extractora, horno y placa vitrocerámica de primera calidad.

Nota: Alguna de las informaciones contenidas en el presente documento podrían sufrir cambios o variaciones a criterio de la dirección facultativa por razones técnicas o necesidades de proyecto, pudiéndose sustituir por calidades análogas o similares.
